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UZEMNI PLAN DOLNi SOKOLOVEC

| a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemni plan tesi spravni tzemi obce Dolni Sokolovec, které je tvoreno jednim katastralnim Gzemim
— Horni Sokolovec o rozloze 284 ha. Obec lezi asi 4 km severovychodné od Chotébofe na trase
komunikace 11/34527 Chotébof — Stépanov a tvofi ji dvé izolovana sidla Dolni Sokolovec a Horni
Sokolovec. Zapadni hranici katastru tvofi krajinafsky hodnotné Uzemi toku feky Doubravy.

Zastavéné uzemi obou sidel je tvofeno pomérné kompaktni zastavbou. Pro vymezeni zastavéného
uzemi byla vychozim podkladem hranice intravilanu dle map KN. DalSi upravy byly provedeny na
zakladé konfrontace s udaiji KN a vlastnich priizkuma v terénu (zjisténi skute¢ného stavu v uzemi).
Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 31. 12. 2020 a je zakresleno ve vSech grafickych pfilohach
uzemniho planu (s vyjimkou vykresu S$irSich vztah() v souladu s platnou legislativou. Hranice
zastavéného uzemi vétSinou kopiruje hranici intravilanu, protoZze v uzemi nedoslo k podstatnym
zménam. Upravy, kdy je hranice vedena mimo intravilan, jsou v t&chto lokalitach:

= Sidlo Dolni Sokolovec — na severovychodnim okraji sidla, do zastavéného Uzemi pFi¢lenén
pozemek nového rodinného domu a pfilehlé zahrady, zafazeno do funkénich ploch smiSeného
bydleni venkovského

= Sidlo Dolni Sokolovec — na jihovychodnim okraji je zastavéné Uzemi rozsSifeno o parcely
rodinnych dom a pfilehlych zahrad — zapadné od mistni komunikace, zafazeno do funkénich
ploch smiSeného bydleni venkovského a ploch vyhrazené zelené

= |zolovana &ast sidla Dolni Sokolovec — jihovychodné od sidla — jako zastavéné uzemi je
vymezena plocha stavajicich objektd a pfilehlych zahrad, zafazeno do funkénich ploch
smiSeného bydleni venkovského a ploch vyhrazené zelené (hranice intravildnu nebyla
puvodné vymezena)

= Do feSeného uzemi zasahujici ¢ast vyrobniho arealu na severnim okraji katastralniho uzemi,
ktery vétSinou své plochy lezi v k.u. Bezdékov, zafazeno do funkénich ploch smisené vyroby

» |zolovana lokalita pobytové rekreace (okoli v&. chaty Doubravka) — vychodné od sidla Horni
Sokolovec, zafazeno do funkénich ploch pobytové rekreace

» |zolovana zastavéna plocha - jihovychodné od sidla Horni Sokolovec — zafazeno do
funk&nich ploch smiseného bydleni venkovského

* |zolovana zastavéna plocha - jizné od sidla Horni Sokolovec — zafazeno do funkénich ploch
smiSeného bydleni venkovského

» |zolovana zastavéna plocha rekreaéni chaty — severné od sidla Hodni Sokolovec — zafazeno
do funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené

| b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly uzemniho planu je vytvaret podminky:
= pro stabilizaci a rozvoj hlavni funkce obou sidel v feSeném Gzemi — bydleni
» pro ochranu systému sidelni zelené
= pro moznost integrace zafizeni ob&anského vybaveni slouziciho obyvatelim do obytnych
ploch v sidlech
= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
= pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v izemi

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich

funkci v feSeném uzemi }
» respektovan bude ochranny rezim vyplyvajici z polohy feSeného uzemi v CHKO Zelezné hory
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c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systém sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Obé sidla si zachovaji jako hlavni funkci bydleni. Doplfikovymi funkcemi budou ob&anské
vybaveni, rekreace a vyrobné obsluzné aktivity v rozptylu.

V Dolnim Sokolovci bude dopInéna zastavba pro bydleni v rozptylu zastavéného uzemi (ZU)
(pfedevsim v jihovychodni ¢asti sidla), zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany
v Dolnim Sokolovci v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi na zapadnim a jihovychodnim
okraji sidla.

Bude dbano toho, aby architektonické reseni novych staveb nebo zmén bylo v souladu
s charakterem Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory z hlediska estetického a ekologického
zaclenéni staveb do krajiny.

V obci je minimalni ob&anska vybavenost — kromé Obecniho Ufadu jde o soukromé aktivity.
Pfesto obec nepozaduje vymezit plochy pro rozvoj obanské vybavenosti.

Navrzeny jsou plochy pro sport v navaznosti na areal agroturistiky v Dolnim Sokolovci. Byvaly
zemédélsky areal je zafazen do funkéni plochy se specifickou naplni — specifické obCanské
vybaveni — splfujici pozadavky agroturistiky a umozhujici provoz ubytovacich a stravovacich
kapacit, sportovnich a rekrea¢nich ploch v sousedstvi.

Vyrobné — obsluzné aktivity na bazi femesel, pfipadné dalsi specifické podnikatelské aktivity
dle konkrétnich pozadavk(l budou pfipustné v rozptylu ploch bydleni, resp. jako funkce
doplikové ke stavbam pro bydleni. Podminkou, zakotvenou do funkénich regulativli je, aby
témito aktivitami nedochazelo k pfekracovani hygienickych limitd a ke zhorSeni obytného
prostiedi obce.

Respektovany jsou stavajici plochy verejné a vnitrosidelni dfevinné zelené, respektovany jsou
a pro budouci vyuziti uzemi budou ochranné rezimy USES a zonace CHKO.

Vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.
Severozapadné od sidla Dolni Sokolovec je navrzena plocha pro zalesnéni.

Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v okoli byvalého hostince a
Obecniho ufadu v Dolnim Sokolovci, v okoli pozarni nadrze v Dolnim Sokolovci, nha navsi a
v okoli vodni nadrze v Hornim Sokolovci.

Uzemni plan vymezuje zapadné od sidla Dolni Sokolovec drobnou zastavitelnou plochu pro
nakladani s odpady (ukladani kompostovatelnych organickych odpadu).

Pfi komunikaci vedouci jihovychodnim smérem ze sidla Dolni Sokolovec k Zelezni¢ni zastavce
Bilek je navrzena zastavitelna plocha funkéné zafazena do dopravnich ploch. Plochy se
stejnym zafazenim jsou dale navrzeny zapadné od 3koliciho stfediska a na vychodnim okraji
plochy ob&anského vybaveni v Dolnim Sokolovci.

Komunikace vedouci ze sidla Dolni Sokolovec jihovychodnim smérem je navrzena k rozSifeni
a ke zkvalitnéni povrchu.

Plochy zelené (zahrad, trvalého travniho porostu) v jihovychodni €asti sidla Dolni Sokolovec
jsou navrzeny ke zmeéné funkéniho vyuziti na plochy vyhrazené zelené se specifickou
péstebni Cinnosti.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidlech mozna vystavba uvnitf zastavéného
uzemi, pokud budou spinény podminky pro vedeni zjednoduSeného Uzemniho Fizeni, resp.
pro vydani uzemniho souhlasu.

Uzemni plan Dolni Sokolovec — tplné znéni po vydani Zmény &. 2 2




c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby

e pro funkci bydleni
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika uzemi
Z1 lokalita zapadni okraj sidla Dolni Sokolovec
funkéni vymezeni SV — plochy smiseného bydleni venkovského
lokalni podminky Umisténi staveb bude respektovat ochranné pasmo lesa
(ev. vzdalenost staveb od okraje lesa bude stanovena po
dohodé s pfislusnym organem, resp. vlastnikem lesa);
rodinné domy venkovského charakteru; koef. zastavéni
0,3; vySka staveb bude odpovidat souasné hladiné
zastavby.
Koéd plochy | Charakteristika uzemi
Y4 lokalita jihovychodni okraj sidla Dolni Sokolovec

funk&ni vymezeni

SV — plochy smideného bydleni venkovského

lokalni podminky

Umisténi staveb bude respektovat ochranné pasmo
lesa (ev. vzdalenost staveb od okraje lesa bude
stanovena po dohodé s pfislusSnym organem, resp.
vlastnikem lesa); rodinné domy venkovského
charakteru; koef. zastavéni 0,3; vySka staveb bude
odpovidat obvyklé hladiné zastavby v sidle.

e pro funkci obéanské vybavenosti

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

Z8

lokalita

zapadni okraj sidla Dolni Sokolovec

funkéni vymezeni

OS - plochy sportu

lokalni podminky

Sportovni nekryté hfisté a doplfikové rekrealni plochy,
OP lesa

e pro funkci rekreace
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

e pro funkci smiSenou vyrobni
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

¢ pro funkci technické vybavenosti

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
29 lokalita zapadné od sidla Dolni Sokolovec
funk&ni vymezeni Tlo— plochy pro nakladani s odpady
lokalni podminky Plocha pro ukladani kompostovatelnych organickych
odpad, hrani¢i s NRBC 58 a lesnimi pozemky
Koéd plochy | Charakteristika uzemi
Z4 lokalita severné od sidla Dolni Sokolovec

funkéni vymezeni

Tlo— plochy pro nakladani s odpady

lokalni podminky

Plocha pro €istirnu odpadnich vod
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pro plochy verejnych prostranstvi

Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

pro plochy dopravni infrastruktury
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z5 lokalita severozapadni okraj sidla Dolni Sokolovec
funk&ni vymezeni DS — plochy silni¢ni dopravy — dopravni plochy
lokalni podminky Nadzemni vedeni a OP elektro VN

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

210 lokalita vychodné od sidla Horni Sokolovec
funk&ni vymezeni DS — plochy silni¢ni dopravy — dopravni plochy
lokalni podminky

Kéd plochy | Charakteristika uzemi

Z3 lokalita jihovychodni okraj sidla Dolni Sokolovec
funk&ni vymezeni DS — plochy silni¢ni dopravy — dopravni plochy
lokélni podminky Podélné parkovaci stani

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy sidelni zelené. Vyznamné plochy vefejné zelené
chrani tim, Zze je vymezuje jako samostatnou funkeni plochu — plochy vefejnych prostranstvi a zelené.
Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou
uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachéazeji
nebo jsou navrzeny vétsi a vyznamné plochy sadi a zahradek bez staveb hlavnich (vétSinou na

okrajich sidla), jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha.

pro plochy systému sidelni zelené

Plochy zmé&n usporadani krajiny :

Koéd plochy | Charakteristika uzemi
K2 lokalita jihovychodni  okraj sidla Dolni Sokolovec — pfi
komunikaci k Zel. zastavce Bilek
funkéni vymezeni ZSz — Plochy vyhrazené zelené
lokalni podminky
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
K3 lokalita jihovychodni okraj sidla Dolni Sokolovec - pfi
komunikaci k Zel. zastavce Bilek
funk&ni vymezeni ZSz — Plochy vyhrazené zelené
lokalni podminky
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c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa. Zapadné od sidla Dolni Sokolovec Gzemni plan

navrhuje plochu zalesnéni. Plocha vyplfiuje Uzemi a navazuje na stavajici lesni plochy.

e pro plochy lesni

Plochy zmén usporadani krajiny :

Koéd plochy | Charakteristika izemi

K1

lokalita zapadné od sidla Dolni Sokolovec

funk&ni vymezeni NL — plochy lesa

lokalni podminky

c.5. Zemédélské plochy

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské plochy.

e pro plochy zemédélsky obhospodarované pudy

Plochy zmén usporadani krajiny :

Kéd plochy | Charakteristika uzemi

K4

lokalita jihozdpadné od sidla Dolni Sokolovec

funkéni vymezeni NZ — plochy zemédélsky obhospodafované pudy

lokalni podminky

| d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:

Obec Dolni Sokolovec bude i nadale obsluhovana silnici 111/34527 (kat. S7,5/60) vedouci z
Chotébore pres Dolni Sokolovec a Bezd&kov do Sté&panova. Tato komunikace je jedinou
krajskou silnici v feSeném uzemi. Ostatni komunikace v obci maji charakter mistnich,
obsluznych a u€elovych komunikaci.

Sidlo Dolni_Sokolovec je dopravné obsluhovan jak pfimo ze silnice 111/34527, tak i z fady
mistnich obsluznych komunikaci. Na tyto navazuji u¢elové komunikace, které slouzi udrzbé
prilehlych pozemku i pohybu pésSich a cyklistd (zejména spojeni Dolni Sokolovec — zastavka
CD Bilek a Dolni Sokolovec — Libice n/D ). Navrh Gzemniho planu navrhuje zménu mistni
uCelové komunikace Dolni Sokolovec — Bilek na mistni obsluznou (v zastavéném uzemi
spojeno s rozsifenim jizdnich pruhl a vystavbu podélného parkovaciho pruhu pro nakladni
vozidla).

Sidlo Horni Sokolovec nelezi pfimo na silnici 111/34527, ale je na ni napojeno mistnimi
obsluznymi komunikacemi. Zastavéné uzemi Horniho Sokolovce je dopravné obsluhovano
mistni obsluZznou komunikaci, ktera je slepa, resp. navazuji na ni pouze ucelové komunikace.
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= Uzemni plan vymezil dilezité mistni obsluzné a G&elové komunikace jako funkéni plochu —
plochy mistnich, obsluznych a uéelovych komunikaci a vyznagil turistické trasy a cyklotrasy.

» Rozvojové lokality vymezené navrhem Uzemniho planu jsou dopravné napojitelné pfimo na
stavajici systém pozemnich komunikaci — zastavitelné plochy pfiléhaji ke komunikacim.

» Rekreaéni areal (Prazdninova S$kola, chata Doubravka a navazujici plochy) ma vlastni
napojeni z krajské silnice mistni obsluznou komunikaci, ktera u arealu koné&i a navazuji na ni
pouze UcCelové komunikace a pési trasy .

» V sidle Dolni Sokolovec je autobusova zastavka na komunikaci 111/34527, zastavka pro Horni
Sokolovec je taktéZz na této komunikaci, daldi autobusova zastavka je na kfizovatce vySe
uvedené komunikace lll. tfidy s komunikaci obsluhujici rekreacni areal.

Zelezniéni doprava:

= Re$ené Uzemi neni Zelezniéni dopravou obsluhovano.

Doprava v klidu:

e Plochy pro dopravu v klidu jsou navrhovany v Dolnim Sokolovci u ploch ob&anského vybaveni
(severozapadni €ast sidla) a v jihovychodni &asti pfi komunikaci k Zelezniéni zastavce Bilek,
v Hornim Sokolovci u rekreacniho aredlu. Odstavovani vozidel v ostatnich pfipadech se
uvazuje na pozemcich jednotlivych maijiteld nemovitosti.

Pé&si a cyklisticka doprava:

» Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano stavajicich pozemnich a ucelovych
komunikaci. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni péSich a
cyklistickych komunikaci. ReSenym Gzemim prochazi znagené cykloturistické a pési znadené
turistické trasy.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vFeSeném Uzemi véetnd jejich
ochrannych resp. manipulaénich pasem.

» Do ochranného pasma vodnich tokl nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v uzemi.

= Kromé pozemkové vymezenych vodnich tokl jsou v feSeném uzemi drobné nesoustavné
vodotece, které nemaiji pravidelny pritok. Uzemni plan je respektuje. V mapovych podkladech
nejsou vymezeny.

= Horni ani Dolni Sokolovec nejsou v sou€asné dobé& zasobovany pithou vodou z vefejného
vodovodu. Navrh uzemniho planu navrhuje vybudovani vefejného vodovodu s napojenim na
Skupinovy vodovod Zelivka — Podmoklany (dle PRVK). Napojeni je navrzeno zkonce
rozvodneé sité v obci Bezdékov (severovychodné od feSeného uzemi).

= Uzemni plan vmistni &asti Dolni _Sokolovec navrhuje koncepci odkanalizovani a
zneskodnovani (likvidace) odpadnich vod — vybudovani oddilné kanaliza¢ni sité , odvadéni
odpadnich vod do kanalizace a vybudovani vlastni COV severné od sidla Dolni Sokolovec .
Moznou alternativou feeni tohoto problému je pouze likvidace odpadnich vod individualnim
zpusobem (realizaci domovnich Cistiren).

» V mistni ¢asti_ Horni Sokolovec Uzemni plan pfebira navrh PRVK — likvidace odpadnich vod
individualnim zplsobem (realizaci domovnich Cistiren).
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= Destové vody budou svadény do mistnich vodote€i stavajici deStovou kanalizaci a
odvodfiovacimi pfikopy.

» Pozarni voda je zajiSténa ze stavajicich vodnich nadrzi, po vybudovani vodovodu budou
osazeny hydranty.

Energetika

» Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

» PFipadny narUst potfeb elektrické energie bude zaijiStén pfezbrojenim stavajicich trafostanic.

= Vreseném uzemi se nenachazi zadné distribucni vedeni ani zafizeni ve spravé
VychodocCeské plynarenské, a.s. Navrh UP navrhuje mozZnou trasu napojeni na stfedotlaky
plynovod Libice n/D — Bezdékov. Trasa je navrzena po zastavéné uzemi Dolniho Sokolovce,

rozvodna sit po obci bude feSena podrobnou oborovou dokumentaci. Trasa rozvodu se
pfedpoklada soubézna s navrhovanym vodovodem.

» Plynofikace Horniho Sokolovce neni navrhovana.

= Uzemni plan respektuje trasy komunikaénich vedeni.

Nakladani s odpady

» QOdstranovani odpadl je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny zpusob bude
uplatiiovan i do budoucna.

» | nadale bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpecného odpadu.

* Pro umisténi kontejnerd na separovany odpad je vymezena plocha v centru Dolniho
Sokolovce v ploSe vefejného prostranstvi (severné od kfizovatky kom. 111/34527 a mistni
komunikace)

» Zapadné od sidla Dolni Sokolovec je navrzena plocha pro ukladani kompostovatelného
organického odpadu.

d.3. Ob¢éanské vybaveni

= Uzemnim planem nejsou vymezovany samostatné zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni
komerc¢ni ani ob&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad
pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni umoznuji
funkéni regulativy ostatnich funk&nich ploch v urbanizovaném uzemi.

d.4. Verejna prostranstvi

= Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v obou sidlech — v Dolnim Sokolovci prostor
kolem a severovychodné od vodni nadrze a v centru obce. V Hornim Sokolovci navesni
prostor v centru. Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi a zelené.

= Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi také uliéni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidlech.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

e.1. Navrh usporadani krajiny

e Respektovany budou krajinné hodnoty uzemi — plochy lesa v jizni a severozapadni casti
feSeného uzemi, bifehové porosty kolem vodnich ploch, plochy vymezenych skladebnych
prvkl uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky,
plochy a linie vzrostlé zelené&, mokfady, trvalé travni porosty apod.).

o Chranéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cenna uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka), stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi.

e Vyuzivani krajiny, vCetné rekreaCniho, bude respektovat podminky vychazejici z polohy
feSeného uzemi v CHKO Zelezné hory v€etné rezimu zonace.

e Linie komunikac¢nich systému( v€etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni.

o Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoSlo k ohrozeni
sidel vodni erozi.
e.2. Navrh systému USES
e Uzemni plan vymezil skladebné prvky resp. prvek USES, ktery bude respektovan (NRBC 58).

e Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

o Systém ekologické stability doplfiuji interakéni prvky, doprovazejici zejména cesty, pfikopy Ci
vodotecCe v krajiné.

e.3. Protierozni opatreni

e Uzemni plan nenavrhuje takova opatfeni.

e.4. Plochy pro dobyvani nerostu

e Navrh Gzemniho planu respektuje rozsah CHLU na severozapadnim okraji fe$eného Uzemi a
poddolované uzemi na zapadnim okraji a nenavrhuje do nich Zadnou aktivitu, ktera by byla
S nimi v rozporu.

f) Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti_s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni_vyuziti), pripustného, nepripustného, pripadné
podminéné pripustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani
vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1. Funkéni requlace

= Celé feSené uzemi je rozc¢lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.

* Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti uzemi v Clenéni
pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

o] Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
pfeviada a uréuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplriuji funkci
hlavni tak, aby funkcni vyuZiti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o] Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na zivotnim, resp. obytném prostiedi.
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= Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuzivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:
o] splfuji obecné technické podminky pro vystavbu
o] spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
o] jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi
o] jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
o] nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

»  Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpUsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmén v jejich uzivani.

Resené uzemi je élenéno do téchto funkénich typd a podtypu:

e Plochy smiSené obytné:
o] Plochy smiSeného bydleni venkovského SV

e Plochy ob¢anského vybaveni:
0 Plochy specifické obanské vybavenosti ov
0 Plochy sportu OS

e Plochy rekreace:
o] Plochy pobytové rekreace RP

e Plochy smiSené vyrobni:
o] Plochy smiSené vyroby VS

e Plochy technické vybavenosti:
o] Plochy pro nakladani s odpady Tlo

e Plochy vefejnych prostranstvi:
o] Plochy vefejnych prostranstvi a zelené PV
o] Plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci PVk

e Plochy systému sidelni zelené:
o] Plochy vyhrazené zelené ZS
o] Plochy vyhrazené zelené pro specifickou péstebni ¢innost ZSz

e Plochy zemédélskeé:
o] Plochy smiSené krajinné zelené NZs
o] Plochy zemédélsky obhospodafované plidy NZ

e Plochy pfirodni:
o] Plochy pfirodni krajinné zelené NP

e Plochy lesni:
o] Plochy lesa NL

e Plochy vodni a vodohospodarskeé:
o] Vodni plochy a toky W

e Plochy dopravni infrastruktury:
o] Plochy silni¢ni dopravy — komunikace DSk
0] Plochy silni¢ni dopravy — dopravni plochy DS
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Vymezeni pojmu

Pojmem stavba se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucCel vyuziti a dobu trvani. DoCasna stavba je stavba, u které
stavbeni Ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba ktera slouzi reklamnim acelim, je
stavba pro reklamu. Stavbou se podle okolnosti rozumi i jeji ¢ast nebo zména dokoncené
stavby.

Zafizeni je definovano pro potfeby uzemniho planu jako €ast stavby, vyuZzita pro jinou funkci
nez prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni
budovy)

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych doma
— 2 n.p. s podkrovim

Drobna stavba — stavba nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaeni, zejména:

= stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastav&né plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych

plynd;

= stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastav&né plose do 16 m?a do
5 m vysKky;

»  zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a
do 5 m vysky

» bazény do 40 m? zastavéné plochy

Obc¢anské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmu ob&anl a spole€nosti v mistnim i
SirSim méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouZzici:

. obchodu, vefejnému stravovani, pfechodnému ubytovani
. vefejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kultufe, spoleCenskym aktivitam

. zdravotnictvi a socialni péci

Vefejna sprava — verejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcanl a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

Administrativa — ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatelt

Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro primyslovou, femeslnou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkud, hmot a materiald, kromé
staveb pro skladovani produktt zivo€iSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedku
vyzivy, pfipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produktll a pro zemédélské sluzby, dalSi
rozliSeni funkénich regulativll je pro potfeby Uzemniho planu vymezeno takto:

. Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach prfedevsim
z dlivodu vysSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z divodu prekraovani
limitd pfipustného zatizeni Uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuiji
hranice areald. Jde napf. o vyrobu potravinarskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracuijici, servisy, opravny,
strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétd, v plochach stavajicich
zemédélskych arealu i vyroba zemeédélska.
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. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzZivanych ploch, bez velkych
narokd na pfepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni
prostfedi, které nepfesahuji hranice jednotlivych arealu, resp. vyrobnich objektd. Jde o
vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

e Stavby slouzici zemé&deélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky

e Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

e Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici ob&anim k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezénnich a opravarenskych sluzeb také pecCovatelské, zdravotni, puajCovny,
poradenstvi...

e Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimeého styku se spotiebitelem

e Garaze —jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:

. garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spoleénym vjezdem
. garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud v jedné fadé nebo ve dvou fadach
za sebou

Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektl slouzicich jinym ucelim.

. garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic
nez tfi stani a zpravidla jeden vjezd

e QOdstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouZziva (spi$ dlouhodobé)

e Parkingy, parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (spi$ kratkodobé)

o Pobytova rekreace — stavby Ci zafizeni, umoziujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti
pfenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle vlastnictvi jde o rekreacni stavby:
* individualni
* slouzici zajmové skupiné obyvatel
*  komeréné vyuzivané

e Drobné hospodarské zvifectvo — drabez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

e Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerq,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejner(l, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani €i odstrafiovani
(likvidace)

e Negativni dopady na Zivotni prostiedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
¢innosti, zatéZujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych pfedpisG — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsazeny
v pfisludné ceské technické normé& CSN, jehoz dodrzeni povazuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych pozadavk)

e Nadmistni vyznam — vyznam pro SirSi uzemi, nez je Uzemi sidla €i obce — pro vice sidel ve
spadové oblasti, pro region
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Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSeného bydleni venkovského SV

Slouzi:
pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva, s moznosti integrace i vyrobnich
aktivit
Funké&ni requlativ:
* Pripustné vyuziti:
* rodinné domy vcetné drobnych staveb, s doplikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami a chovem hospodafského zvifectva
» stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostfedi sidla,
integrované ke stavbam pro bydleni
» stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, spoleCenské a kulturni aktivity
+ stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod
+ stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
» stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku
+ stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci
» drobné plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené
* obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky
» plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi
+ stavby a zafizeni technického vybaveni
» stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

* Nepfipustné vyuZziti:

* vicepodlazni obytné domy

» stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

» stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

» stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

» stavby obganského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

» stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

* hromadné garaze

» ve8keré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

+ veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Plochy obéanského vybaveni

Plochy specifické obfanské vybavenosti ov

Slouzi:
pro obCanskou vybavenost slouzici vyuzivani volného €asu ve spojeni s ekologicky zamé&fenym
zemédélskym hospodarenim
Funkéni requlativ:
* Pfipustné vyuziti:
» stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani
» stavby a zafizeni pro sluzby a vyrobni sluzby
» stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity
+ stavby a zafizeni slouzici zemédélské vyrob& v malém méfitku s vychovnym a komerénim
charakterem

Uzemni plan Dolni Sokolovec — tplné znéni po vydani Zmény &. 2 12



stavby a zafizeni pro maloobchod do 400 m? prodejni plochy slouZici prodeji vlastnich
vypéstkl a vyrobku

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani osobnich automobil(i

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

vefejna, izolaéni a doprovodna zelen

détska hfisté

drobna architektura

* Nepfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu priimyslovou, smiSenou, s vyjimkou zemédélstvi

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a zemédé&lskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na zZivotni a obytné prostredi

fadové garaze, hromadné garaze — s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci
ob&anské vybavenosti

Plochy sportu a rekreace 0S

Slouzi:

pro organizovany i rekreaéni sport
Funkéni requlativ:

* Prfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté
socialni a hygienické zazemi sportovct i divaka

stavby a zafizeni pro relaxaci

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté
pobytové louky, vefejna zelef

détska hfisté

* Nepfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro bydleni

stavby a zafizeni pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

zemeédélska rostlinna vyroba

stavby a zarizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu
garaze

Plochy rekreace

Plochy pobytové rekreace RP

Slouzi:

pobytové rekreaci, jako zazemi sportovné rekreacnich aktivit
Funké&ni requlativ:

* Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani, vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro sportovni aktivity

stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci

stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického zazemi
sklady, manipulaéni plochy
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» plochy pro parkovani a odstavovani osobnich automobil(, garaze slouzici obsluze uzemi
* pobytoveé louky, vefejna zelen
» détska hfisté, odpocinkovy a herni mobiliaf

* Nepfipustné vyuZziti:
+ stavby a zafizeni pro bydleni
» stavby a zafizeni pro priimyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby
» stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat
+ zemédélska rostlinna vyroba
» stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyroby VS

Slouzi:
vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci s materialy.
Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkCnich plochach, maji zvySené naroky na pfepravu,
negativnimi vlivy svych provoz( nepfesahuji hranice arealu, resp. vyrobnich objektu.
Funkéni requlativ:
* Prfipustné vyuZiti :

» stavby a plochy zemé&délské vyroby v ploSe sou¢asného zemédélského arealu

+ stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby

» stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

» stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysi

» stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

» stavby a zafizeni pro administrativu

» stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanct, stravovani

» stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

» ucCelové komunikace

» plochy pro odstavovani osobnich a nakladnich automobil(l a specialnich vozidel

» garaze sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky

+ vefejna aizolacni zelen

» drobna architektura

* Nepfipustné vyuZziti:
+ stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi, pfesahujicimi
hranice areall
» stavby pro priimyslovou vyrobu
+ stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

Plochy technické vybavenosti

Plochy pro nakladani s odpady Tlo

Slouzi:
pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich ukladani a manipulaci s kompostovatelnym organickym
odpadem
Funkéni regulativ:
+ Pfipustné vyuziti:
» stavby a zafizeni provozniho vybaveni, technické infrastruktury
* komunikace ucelove
* odstavné a parkovaci plochy
* izolacni zelen
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* Pro zastavitelnou plochu Z9:
« stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s kompostovatelnym organickym
odpadem
» Pro zastavitelnou plochu Z4:
« stavby a plochy a zafizeni slouzicich odvadéni, CiSténi a likvidaci odpadnich vod a
produktd cisténi

* Nepfipustné vyuziti:
+ stavby pro bydleni
+ stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni
» stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
+ stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
+ stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a zelené PV

Slouzi:
vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostfedi venkovského sidla
Funkéni requlativ:
* Pfipustné vyuziti:
» vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
» parkové porosty okrasneé a prirodni
» dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefl, i travnich porostd, liniové
sadovnické porosty
» trvalé travni porosty
* vodni plochy
+ détska hristé
» sakralni stavby
» odpocivadla, altany
» komunikace pési
* komunikace ucelové pro motorova vozidla
» plochy pro parkovani osobnich automobil(i
» drobna architektura, vodni prvky
» plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

* Nepfipustné vyuziti:
» veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
+ stavby a &innosti s negativnim vlivem na Zzivotni prostfedi (dopravni zatéze, hluk)

Plochy mistnich, obsluznych a uéelovych komunikaci PVk

Slouzi:
jako vefejné pfistupné a uzZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Funkéni requlativ:
* Prfipustné vyuZiti:
* mistni silni¢ni doprava slouzici prujezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
* odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
* doprovodna a izolacni zelen
* pé&si a cyklisticky provoz
» obrati§té, manipulaéni plochy
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* Nepfipustné vyuziti:
» vedkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

Plochy systému sidelni zelené

Plochy vyhrazené zelené ZS

Slouzi:
produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci
Funkéni requlativ:
* Prfipustné vyuZiti:
» plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur
* izolaéni a doplfujici pFirodni plochy zelené
» trvalé travni porosty
» dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
» ploty, pfistfedky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném uzemi
» ucelové komunikace
* vodni plochy

* Nepfipustné vyuziti:
» vesSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
+ stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi

Plochy vyhrazené zelené pro specifickou péstebni ¢innost ZSz

Slouzi:
produkci okrasné a uzitkoveé zelené a dfevin, pfedevsim sazenic pro vyuziti v lesni vyrobé
Funké&ni requlativ:
* Pfipustné vyuziti:
* plochy Skolek
+ skleniky a foliovniky
» stavby a zafizeni pro Upravu a prodej vypéstku
» sklady hnojiv a pfipravk( na ochranu rostlin
» stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni
* ucCelové komunikace
» plochy pro odstavovani dodavkovych vozidel

* Nepfipustné vyuziti:
» ve8keré stavby a plochy, které nesouvisi s funkci hlavni

Plochy zemédélské

Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Slouzi:
plochy trvalych travnich porostd a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les),
je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim
pfirozenych procesl a mechanizmi
Funké&ni requlativy:
* Pfipustné vyuziti:

» pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porost

+ stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

» extenzivni staré sady

* mokfady a pramenisté
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+ trvalé travni porosty — louky, pastviny

» bFehova a doprovodna vegetace vodotedi

» stabiliza¢ni vegetace svahu

* pési, cyklistické a jezdecké stezky

» ucCelové komunikace

* vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

» technickeé stavby, slouzici obsluze a ochrané uzemi
» sakralni stavby, drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:

= zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

Nepfipustné vyuziti:
» veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
+ stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

Plochy zemédélsky obhospodafované pldy NZ

Slouzi:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodafskych zvifat
Funké&ni requlativ:

PFipustné vyuziti:

* ornaplda

* intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

+ trvalé kultury — napf. sady

* ucCelové komunikace

* péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

» liniové a ploSné prostory pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
» stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch

» drobna architektura, sakralni stavby

Podminéné pfipustné vyuziti:

= zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

Nepfipustné vyuziti
» ve8keré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Slouzi:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Funkéni requlativ:

Pfipustné vyuziti:

» Cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry

» Cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability uzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
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» do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
» prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interakénich prvki
» zvlast chranéna uzemi a nejcenngjsi pfirodni lokality (I. zéna CHKO)
+ stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
* UCelové komunikace, pé&Si a cyklisticke trasy

*  Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
* malé vodni plochy do 0,3 ha
» technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
+ drobna architektura, sakralni stavby
» stavajici rekreacni objekty — chaty

* Nepfipustné vyuZziti:
* intenzivni formy hospodareni
» rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu
» terénni upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
skladovani a znedkodnovani
» jakakoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi

Plochy lesni

Plochy lesa NL

Slouzi:
péstovani lesnich porosti hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni. Ucelené
komplexy lest pIni vic&i sidlum specifické funkce ochranné, estetické i rekreacni.
Funké&ni requlativ:
* Prfipustné vyuZziti:

* lesni porosty pro hospodarske a rekreacni vyuZziti

* lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

* uc€elové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodafstvi

* péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

* malé vodni plochy a toky

» stavby a zafizeni slouzici obsluze ploch

» stavby a zafizeni technického infrastruktury

» drobna architektura, sakraini stavby

* Nepfipustné vyuziti:
» vesSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
» stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality tzemi
* noveé stavby pro individualni rekreaci

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky w

Slouzi:
jako plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek
Funkéni requlativ:
* Pfipustné vyuziti:
» vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouZici vodnimu hospodafstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
» vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu
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» technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané vodniho dila, stavby a zafizeni technického
vybaveni

* zafizeni pro rekreaci

* UcCelové komunikace

* péSi a cyklistické stezky

* Nepfipustné vyuziti:

» veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
+ stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy DSk

Slouzi:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
* Prfipustné vyuziti:
* pozemni komunikace, silnicni pozemky komunikaci
» plochy, které jsou sou€asti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni
znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
» plochy pro odstavovani vozidel na mistech urCenych silni¢nimi pravidly
» stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
» plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich
» plochy doprovodné a izolacni zelené

* Nepfipustné vyuziti:
» veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy silni¢ni dopravy — dopravni plochy DS

Slouzi:
pro odstavovani a parkovani vozidel na okraji sidla, u vyznamnych staveb a areall, v navaznosti na
hromadnou dopravu
Funkéni requlativ:
*  Prfipustné vyuZiti:
+ odstavné a parkovaci plochy osobnich automobild
» odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobil(i
» vefejna a izolacni zelen
* informacni zafizeni
* mistni obsluzné komunikace
* UcCelové komunikace pro pési, cyklisty a motorova vozidla
» stavby a zafizeni technické infrastruktury

*  Nepfipustné vyuZziti:
» stavby pro bydleni
» stavby a zafizeni pro obanskou vybavenost vysSsi
« stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
» stavby pro pramyslovou vyrobu
» stavby pro zemédélstvi
+ veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

« plochy, graficky vymezené jako systém USES

Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni

jejich ekostabiliza¢ni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni &i oslabeni ekostabilizaéni

funkce jsou zejména:

* umistovani staveb

+ terénni upravy vétSiho rozsahu

* Uprava vodnich tokll a zména vodniho rezimu

» tézba nerostu

» zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a
redukce ploch lesa

» rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu

» zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody. Upfesiujici omezeni jsou rGzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

Ochranny rezim CHKO:

Zonace CHKO je stanovena vyhlaskou 156/1991 Sb. o zfizeni Chranéné krajinné oblasti Zelezné
Hory.
Z hlediska uzemniho rozvoje je zakazano:
e VI zbné:
¢ umistovat a povolovat nové stavby a ménit vyuziti Gzemi
e meénit souasné skladby a plochy kultur, ménit vodni rezim
e vell. zéné:
o umistovat nové stavby a ménit vyuZziti Uzemi mimo zastavéné uzemi

V obou zdénach (I. a Il.) je moZno rozSifovat a upravovat sit’ cest jen po dohodé s pfislusnym
organem ochrany pfirody.

f.2. Limity vyuziti Gzemi v€etné stanovenych zaplavovych Uzemi, ostatni omezuijici vlivy

Vyraznou regulaci vyuziti Gzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuziti Gzemi, které omezuiji
pfipadné zamezuji vyuziti ploch v lokalitach dotenych témito limity:

silniéni ochranna pasma

ochranné pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy
ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni
ochranna pasma komunikaénich vedeni

ochranna pasma vodovodu

manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich toku

pasmo (50m) od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
zonace CHKO Zelezné Hory

USES — nadregionalni, regionalni a lokalni

prirodni rezervace Udoli Doubravy

pfirodni pamatka Pisnik u Sokolovce

chranéné loziskové uzemi Libicka Lhotka

poddolované uzemi Chotébof

zaplavové uzemi Doubravy
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e archeologické lokality evidované:
o UAN I. zanikly stfedovéky hrad Sokolov
e UAN . all., sttedov&ké a novovékeé jadro obce
e UAN II., Horni Sokolovec, stfedovéké a novovéké jadro obce

f.3. Podminky prostorového usporadani

Viz. kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, kde jsou jednotlivé zastavitelné
plochy charakterizovany v&etné podminek prostorového usporadani.

f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle zakona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni a
historicka charakteristika urCitého mista &i oblasti, chranén pfed &innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného
razu mlze stanovit ministerstvo zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle zakona o ochrané pfirody a krajiny jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed
poskozovanim a niCenim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo
k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.

K zasahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozeni €i oslabeni jeho ekologicko — stabilizani funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové uUpravy, zmény kultur pozemku, Upravy vodnich tokd a nadrzi a tézba nerostu.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém(l, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je povinnosti v8ech vlastnik(i a uZivatelli pozemk( tvoficich jeho zaklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemka, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu niz§iho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.
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d) Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani_obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

e technicka infrastruktura:
e kanalizace oddilna tlakova VK1 — 6
e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod - WK 7
e vodovod
e pfivadé& vody od Bezdékova, ze skupinového vodovodu Zelivka — Podmoklany a
jeho prodlouZeni az do sidla Horni Sokolovec — VV1
e rozvod pitné vody v sidlech — VV 2-6

e plynovod
e privod STL plynovodu od severu k sidlu Dolni Sokolovec — VP1

e plocha pro ukladani kompostovatelného organického odpady — WO1
¢ dopravni infrastruktura:

e Uprava prostorovych parametr( (rozSifeni) mistni obsluzné komunikace na vychodnim
okraji Dolniho Sokolovce — WD1

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

e technicka infrastruktura:
e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod - WK 7
- predkupni pravo uplatnéno ve prospéch Obce Dolni Sokolovec
- stavbou dotéené pozemky parc. €.: 239/8 (k.u. Horni Sokolovec)

e plocha pro ukladani kompostovatelného organického odpady — WO1
- predkupni pravo uplatnéno ve prospéch Obce Dolni Sokolovec
- stavbou dotéené pozemky parc. €.: 118/10 (k.u. Horni Sokolovec)

¢ dopravni infrastruktura:
e Uprava prostorovych parametr( (rozSifeni) mistni obsluzné komunikace na vychodnim
okraji Dolniho Sokolovce — WD1
- predkupni pravo uplatnéno ve prospéch Obce Dolni Sokolovec
- stavbou dotéené pozemky parc. €.: 356 (k.u. Horni Sokolovec)

| i) Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje plochy tzemnich rezerv.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Uzemni plan takové plochy nevymezuije.
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k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou

pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterym je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou

pro rozhodovani o jejich vyuziti.

-

1) Udaje o poétu list izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Nedilnou souéasti Uzemniho planu Dolni Sokolovec jsou tyto grafické &asti:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
02 Hlavni vykres
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Grafické ¢asti jsou zpracovany jako vykresy v méfitku 1:5000. Textova ¢ast se sklada z 23 list(
formatu A4. Jednotlivé grafické Casti tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu.
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